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Аннотация 

Результаты исследования рынка недвижимости жилищного фонда Кировского района города 

Екатеринбург. Приведена динамика стоимости квартир за год. Состав ценовых поясов рынка жилья, 

принятый для целей аналитики рынка недвижимости. 
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Summary 

Results of the real estate market research of the Housing Fund of the Kirov district of the city of 

Ekaterinburg. The dynamics of the cost of apartments for the year is given. The composition of the housing 

market price zones adopted for the purposes of real estate market analytics.  
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Выбирая место для проживания, люди изучают транспортную доступность, наличие 

развитой инфраструктуры в районе, а значит, – и само месторасположение дома. Поэтому 

для них важно иметь возможность сравнить инфраструктуру и районы города по ценовым 

показателям продажи на текущий момент, динамику и темпы изменений, определить уровень 

доходности потенциального жилья [2]. 

Последние 10 лет на рынке недвижимости растут объемы ипотечного кредитования и, как 

следствие, увеличивается доступность жилья. При этом, объем реально совершаемых сделок 

на первичном и вторичном рынках, не показывал такой же стремительной динамики.  

Ниже представлена таблица динамики стоимости квартир в Кировском районе и 

изменение цены за квадратный метр в период с июня 2020 по июнь 2021 года [1; 3]. 

Изменение цены за 1м² в течение рассматриваемого периода было не равномерным по 

месяцам. Можно заметить, что в период с июня 2020 по июнь 2021 изменение в цене на 

квартиры увеличилось на 16064 руб. за 1 м2. 

Жилые районы города подразделены на ценовые пояса. В Екатеринбурге их пять, 

основным является – центр (табл.2). 
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Таблица 1 

Динамика стоимости квартир в Кировском районе в г. Екатеринбург 

 за 2020-2021 годы  

Период Цена за 1 м² Изменение цены за 1м² 

июнь 2021 91 257 ₽ 0,71 

май 2021 90 606 ₽ 1,45 

апрель 2021 89 310 ₽ 1,11 

март 2021 88 322 ₽ 2,11 

февраль 2021 86 491 ₽ 2,64 

январь 2021 84 266 ₽ 5,43 

декабрь 2020 79 922 ₽ 3,35 

ноябрь 2020 77 326 ₽ 0,71 

октябрь 2020 76 778 ₽ 0,32 

сентябрь 2020 76 533 ₽ 1,16 

август 2020 75 649 ₽ 0,75 

июль 2020 75 084 ₽ 0,14 

июнь 2020 75 193 ₽  

 

Таблица 2  

Состав ценовых поясов рынка жилья, принятый для целей аналитики рынка  

недвижимости Екатеринбурга в УПН 

Наименование ценового 

пояса 

Жилые районы 

(границы улиц) 

Центр 
Московская, Челюскинцев, Восточная, Декабристов, Луначарского, 

Большакова 

1 пояс 
Автовокзал, Ботанический, ВИЗ, Вокзальный, Втузгородок, Заречный, 

Парковый, Пионерский, Шарташский рынок, Юго–Западный 

2 пояс 
Академический, ЖБИ, Завокзальный, УНЦ, Уктус, Уралмаш, Широкая речка, 

Эльмаш, Солнечный 

3 пояс 
Елизавет, Компрессорный, Новая Сортировка, С. Сортировка, Совхоз, 

Химмаш, Чермет, Сибирский, Синие камни 

4 пояс 

Лечебный, Верхнемакарово, Горный щит, Изоплит, Исток, Калиновский, 

Кольцово, Медный, Н–Исетский, Палкино, Птицефабрика, Пышма, Рудный, 

Садовый, Северка, Семь ключей, Чусовское озеро, Шабровский, Шарташ, 

Шувакиш 

 

Среди различных территорий фиксируется в основном положительная динамика средних 

цен за четыре недели. Квадратный метр в Центральном районе стал дороже на 1,4% и стоит в 

среднем 109 447 руб. Для квартир первого и второго ценового пояса на этот раз характерны 

корректировки 0,4% и 0,5% соответственно. Квадратный метр в районах, приближенных к 

http://upn.ru/districts.htm


Центру, продается по 89 700 руб. В районах второго ценового пояса цена квадратного метра 

достигла уровня 77 373 руб. На территории третьего пояса квартиры обойдутся покупателю 

по 68 300 руб./м2 (+1,5%). Квартиры в отдаленных районах остались без ценовых изменений: 

средняя цена квартир четвертого ценового пояса составляет 53 652 руб./м2 (табл.3). 

 

Таблица 3  

Изменение цен предложения на рынке недвижимости г. Екатеринбург  

(вторичный рынок жилья) на 24 мая 2021 год 

Район 

Средняя цена 

предложения на 

24.05.2021, руб./кв. 

м 

Изменение 

за неделю, % 

Изменение 

за 4 

недели, % 

Разброс цен и изменение за последние 

 4 недели 

нижний ценовой 

сегмент, руб. (%) 

верхний ценовой 

сегмент, руб. (%) 

По городу 83 035 +0,1 +0,3 – – 

Центр 109 447 +0,3 +1,4 68 595 (-0,1) 173 535 (+3,7) 

1-й пояс 89 700 +0,5 +0,4 63 306 (+0,4) 126 271 (+1,4) 

2-й пояс 77 373 +0,1 +0,5 55 305 (-0,6) 105 416 (+1,0) 

3-й пояс 68 300 +0,3 +1,5 49 680 (+1,0) 91 598 (+1,5) 

4-й пояс 53 652 -0,4 +0,0 33 624 (-2,3) 75 048 (+1,5) 

Средний срок экспозиции за последние 4 недели 117 дней 

 

Большой сегмент рынка недвижимости занимает аренда. Проанализировав таблицу 4, 

можно отметить, что за май 2021 года средняя стоимость   аренды квартиры составила 18 000 

руб., в то время как за квадратный метр 449 руб. По сравнению с прошлым месяцем средняя 

цена за май 2021 года увеличилась на 6.79%. 

 

Таблица 4  

Ценовой анализ аренды квартир в Кировском районе г. Екатеринбург 

 

Аренда 
18 000 руб. за квартиру 

449 руб. за м² 

Средняя цена за май 2021: 

По сравнению с прошлым годом + 3.85% 

По сравнению с прошлым месяцем +6.79% 

Средняя цена на 1-комн. кв. 16 000 руб. 

Средняя цена на 2-комн. кв. 20 000 руб. 

Средняя цена на 3-комн. кв. 28 000 руб. 

 

Оценщик определяет рыночную стоимость, на конкретную дату исходя из условий рынка: 

подбирает аналогичные объекты и рассчитывает среднюю рыночную цену. При расчете 

рыночной стоимости учитываются индивидуальные характеристики конкретного объекта 

недвижимости (материал стен, наличие отделки, наличие коммуникаций, местоположение и 

прочее). 
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