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Аннотация 

Постоянно растущий спрос на садовые участки, увеличение числа садоводов увеличение 

площадей земельных участков, используемых для отдыха, новая правовая система, а также 

возможность регистрации и многие другие факторы во многом определяют актуальные вопросы 

коллективного садоводства. 
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Summary 

The ever-growing demand for garden plots, an increase in the number of gardeners, an increase in the 

area of land used for recreation, a new legal system, as well as the possibility of registration and many other 

factors largely determine the current issues of collective gardening. 
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На территории Махневского сельскохозяйственного кооператива имеется ряд земель, не 

участвующих в сельскохозяйственном обороте, в связи с этим, а также многочисленными 

обращениями граждан в Администрацию Махневского муниципального образования пгт. 

Махнева возникла необходимости образования СНТ «ЗОЖ» как для личного подсобного 

использования, так и с целью регистрации граждан на данных земельных участках по 

программе «Дачной амнистии» [1; 4; 5]. 

Далее была обусловлена минимальная площадь садового участка 0,06 га, принята из 

расчета возведения на участке садового дома, хозяйственных построек и выращивания 

плодов, ягод и овощей в объеме годового потребления одной семьей. В связи с тем, что 

имеется 35 участников садового товарищества, оно считается малым, и его общая площадь 

составляет 22914 м2, из них 21000 м2, под садовые участки, 1350 м2 общего пользования, под 

дороги 294 м2 [6]. Предлагается спроектировать 2 варианта расположения СНТ «ЗОЖ» на 

землях запаса: Первый вариант представлен земельным участком № 1 площадью 23750 м2, 

расположенным на Северо-западе СХПК «Махневское». Второй вариант представлен 

земельным участком № 2 площадью 24205 м2, расположенным на северо-востоке СХПК 

«Махневское», расположен в непосредственной близости от дороги необходима только 

организация центрального въезда и внутренних дорог (рисунок 1). 



 

Рис. 1. Варианты размещения СНТ «ЗОЖ» на землях запаса 

 

Также на основании генерального плана проектируется магистральная дорога сообщение 

Махнево-Восточное, существует 3 варианта размещения дороги, так как оптимальный еще не 

выбран проводим размещение проектируемых СНТ относительно 3 вариантов дороги. На 

карте - схеме отображено, что участок № 8 и участок № 11 расположены в месте 

прохождения дороги и потому не могут быть выбран, а наиболее выгодное расположение 

имеет участок № 5 и участок № 11 (рисунок 2). 

 

 
Рис. 2.Размещение СНТ относительно проектирования дорог по        генеральному плану 

 муниципального образования 

 

Также представлены данные по кадастровой стоимости земельных участков, предлагаемых 

под проектирование СНТ (таблица 1). 

 

Таблица 1 

Данные о кадастровой стоимости при проектировании участка под СНТ 

№ участка Кадастровый номер Площадь, м2 Кадастровая стоимость, руб. 

1 66:01:0901003 23750 529 625 

2 66:01:0901003 24205 539 772 

3 66:01:0901003 23481 523 626 

4 66:01:0901003 23052 514 060 

5 66:01:0901003 21866 487 612 

6 66:01:0901003 23614 526 592 



7 66:01:0901003 24478 545 859 

8 66:01:0901003 23943 533 929 

9 66:01:0901003 25643 571 839 

10 66:01:0901003 25056 558 749 

11 66:01:0901003 24776 552 505 

12 66:01:0901003 27081 603 906 

 

Из таблицы видно, что самая большая кадастровая стоимость у участков № 12 и участка 

№ 9, самая низкая стоимость у участков № 5, участка № 4. 

Исходя из основания всех рассмотренных факторов выбран вариант расположения СНТ 

«ЗОЖ» на участке № 5, его кадастровая стоимость составила 486612 рублей. Стоимость 

обустройства территории: подведения дорог, водопровода и линий электропередач составит 

309134 рублей, также он будет располагаться на лугово-болотных почвах, и не будет 

пересекать никакие санитарно-защитные зоны, что является оптимальным местом для его 

размещения [2; 3]. 
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