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Аннотация 

Статья посвящена прогнозу использования земель городского поселения Пойковский. Было 

раскрыто понятие прогноз, была дана краткая характеристика исследуемого поселка. На основе всех 

данных составлена статистическая модель регрессионной зависимости, где был заметен рост или 

снижение площади. Далее был составлен прогноз использования земель на 2026 и 2036 года. 
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Summary 

The article is devoted to the forecast of land use in the Poikovsky urban settlement. The concept of 

forecast was revealed, and a brief description of the studied settlement was given. Based on all the data, a 

statistical model of the regression dependence was compiled, where an increase or decrease in the area was 

noticeable. Further, the forecast of land use for 2026 and 2036 was made. 
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Прогнозирование – это деятельность, направленная на разработку прогнозов, 

обнаружение и изучение возможных альтернатив в будущем. 

Под прогнозированием использования земельных ресурсов понимается, научно 

обоснованное суждение о возможном состоянии и использовании земельных ресурсов, а 

также о путях и сроках достижения определенных целей и результатов. Оно позволяет 

решать задачи эффективного и рационального использования земель, дает возможность 

обеспечивать баланс спроса и предложения на землю [3]. 

Целью работы является осуществление прогноза использования земельных участков 

городского поселения Пойковский Нефтеюганского района Ханты-Мансийского 

автономного округа - Югра с учетом перспектива его развития. 

Задачами, поставленными для данной работы являются: 

1. Проведение анализа существующих земель городского поселения Пойковский. 

2. Определить перспективы развития городского поселения Пойковский, и дать прогноз 

использования его земель. 



3. Технико-экономическое обоснование прогноза использования земель городского 

поселения Пойковский. 

Объектом исследования является земельный фонд городского поселения Пойковский 

Нефтеюганского района, расположенный к востоку от Ханты-Мансийска. Общая площадь 

территории в сложившихся границах поселка составляет 9257 га [2; 4]. 

В городском поселение Пойковский большую часть земель занимают: зона природного 

ландшафта (84,9%), зона транспортной инфраструктуры (3,8%), зона сельскохозяйственного 

использования (3,4%), и жилая зона (2,0%). Не смотря на небольшую площадь поселок имеет 

значительную долю общественно-деловой зоны (1,6%) и зону акваторий (1,5%) (рисунок 1). 

 

 

 
Рис. 1. Структура земельного фонда г.п. Пойковский, по видам использования, % 

 

Прогнозирование использования земель проводится исходя из численности населения, а 

также стратегических планов развития поселка. В настоящее время, городское поселение 

Пойковский не имеет утвержденных границ, поэтому в проекте изменения, вносимые в 

генеральный план, совмещенного с проектом поселковой черты предусмотрено её 

установление. Проектный баланс использования территории в соответствии с 

функциональными зонами, в соответствии Градостроительного кодекса Российской 

Федерации [1], приведен в таблице 1. 

Проанализировав ситуацию развития территории городского поселения Пойковский, 

можно сделать вывод, что прослеживается тенденция на увеличение жилых, общественно- 

деловых зон, и зоны сельскогохозяйственного назначения, а зона транспортной 

инфраструктуры уменьшится. Прогноз использования земель городского поселения 

Пойковский основан на проведении мероприятий по улучшению использования земель за 



счет:развитию инженерной и транспортной инфраструктуры, мероприятий по освоению 

заболоченных территорий. 

Таблица 1  

Прогноз использования земель на 2026 и 2036 гг 

Функциональная зона На 2020 год 
Прогнозируемая площадь, га 

2026 год 2036 год 

Жилая зона 181,9 189,4 189,2 

Зона транспортной инфраструктуры 319,2 317,3 303,4 

Зона сельскохозяйственного назначения 145,6 158,5 174,3 

Общественно-деловая зона 351,8 356,7 372,4 

 

Делая вывод хочется отметить что прогноз — это только суждение о будущих 

перспективах на основании исследований, следовательно, прогноз не всегда будет 

соответствовать действительности, так как есть множество факторов, способствующих его 

изменению. 
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