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Аннотация 

В статье рассматривается организация землеустроительных и кадастровых работ в Испании, вклю-

чая правовые, технические и административные аспекты. Описывается структура кадастровой си-

стемы, роль Генеральной дирекции кадастра, муниципальных органов и специалистов в проведении 

кадастровых работ. Особое внимание уделено процессу регистрации земельных участков, использова-

нию геоинформационных технологий (ГИС) и вопросам территориального зонирования. Также рас-

сматриваются экологические ограничения и их влияние на землеустройство, а также проблемы, связан-

ные с устаревшими данными и бюрократическими процедурами. Обсуждаются налоговые аспекты ка-

дастра, такие как расчет налога на имущество и прирост капитала. Статья подчеркивает важность ин-

теграции современных технологий и устойчивого подхода для эффективного управления земельными 

ресурсами. 
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Summary 

The article discusses the organization of land management and cadastral works in Spain, including legal, 

technical and administrative aspects. The structure of the cadastral system, the role of the General Directorate 

of the Cadastre, municipal authorities and specialists in carrying out cadastral work are described. Special 

attention is paid to the process of land registration, the use of geographic information technologies (GIS) and 

issues of territorial zoning. Environmental constraints and their impact on land management, as well as issues 

related to outdated data and bureaucratic procedures, are also considered. The tax aspects of the cadastre, such 

as the calculation of property taxes and capital gains, are discussed. The article highlights the importance of 

integrating modern technologies and a sustainable approach for effective land management.  
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Организация землеустроительных и кадастровых работ в Испании представляет собой 

сложную многогранную систему, включающую в себя как правовые, так и технические ас-

пекты. Система кадастра, существующая в Испании, является не только важным инструментом 

для государственной статистики и управления земельными ресурсами, но и ключевым элемен-

том в механизме налогообложения, планирования и урегулирования земельных споров. В ос-

нове кадастровой деятельности лежат принципы публичности, точности и обязательности ре-

гистрации всех земельных участков, что отражает важность кадастровой системы для всего 

общества [1]. 



Наиболее значимой особенностью кадастровой системы в Испании является ее централи-

зованный характер. Все данные о земельных участках, независимо от того, являются ли они 

частной или государственной собственностью, подлежат регистрации в единой базе данных. 

Эти данные включают подробную информацию о размере, местоположении, правовом статусе, 

назначении и стоимости участков, а также о текущих владельцах. Учет такой информации спо-

собствует эффективному управлению территорией, обеспечению прозрачности в вопросах 

собственности, а также позволяет оптимизировать использование земельных ресурсов. Си-

стема кадастра тесно интегрирована с другими государственными и местными органами, что 

позволяет повысить координацию в сфере управления землей и урегулирования земельных 

споров. 

Основной регулирующий орган кадастровой деятельности в Испании – это Генеральная ди-

рекция кадастра (Dirección General del Catastro). Этот орган отвечает за координацию кадаст-

ровой системы на уровне всей страны, а также за актуализацию и поддержание точности ка-

дастровых данных. Он осуществляет контроль за проведением кадастровых работ и за соблю-

дением законодательства в области кадастра, а также оказывает консультативную и методоло-

гическую поддержку местным органам власти. Местные муниципальные власти играют важ-

ную роль в процессе территориального планирования и зонирования земель, а также в разра-

ботке и реализации Генеральных планов городского развития (PGOU), которые определяют, 

как должна быть использована территория в рамках муниципалитета [2]. 

Процесс кадастровой регистрации земельных участков в Испании включает несколько клю-

чевых этапов, каждый из которых требует тщательной и детализированной работы. На первом 

этапе осуществляется сбор данных о земельных участках, который включает в себя геодезиче-

скую съемку, проведение кадастровой оценки и точную фиксацию границ участка. Для этого 

используется современная техника, в том числе спутниковые системы, а также геоинформаци-

онные технологии (ГИС), что позволяет значительно повысить точность и достоверность дан-

ных. В рамках кадастровых работ также выполняется оценка стоимости земельного участка, 

которая играет важную роль в налогообложении. Эта стоимость используется для расчета 

налогов на имущество, а также при проведении сделок с недвижимостью. Важно отметить, что 

кадастровая стоимость может существенно отличаться от рыночной, что иногда приводит к 

спорам между владельцами земли и налоговыми органами. 

После завершения всех подготовительных работ данные о земельном участке передаются в 

централизованную кадастровую систему. Эти данные включают не только физические пара-

метры участка, но и правовой статус, который определяет, каким образом можно использовать 

землю. Например, для сельскохозяйственных угодий могут быть установлены особые условия 

использования, такие как ограничения на строительство или изменение ландшафта. В случае 

городских земельных участков определяется, для какого типа застройки или использования 

они предназначены. Процесс кадастровой регистрации является обязательным и имеет юри-

дическую силу, что делает его важным элементом правовой системы Испании [3]. 

Помимо центрального кадастра, важным элементом в управлении земельными ресурсами в 

Испании является система территориального планирования и зонирования. Зонирование тер-

риторий в Испании регулируется на уровне муниципальных властей через разработку Гене-

ральных планов городского развития (PGOU), которые определяют правила использования зе-

мель на территории конкретного муниципалитета. Эти планы являются важным инструментом 

для управления развитием города и региона, а также для регулирования размещения различ-

ных видов деятельности, включая жилую, коммерческую, производственную и 



сельскохозяйственную. Зонирование позволяет избегать конфликтов между различными ти-

пами использования земель и обеспечивает гармоничное развитие территорий. 

Кроме того, в последние годы в Испании возрастает роль экологических и устойчивых стан-

дартов в процессе земельного планирования и кадастровых работ. Испания, как и многие дру-

гие страны Европейского Союза, ориентируется на развитие принципов устойчивого развития 

и охраны окружающей среды, что требует создания охраняемых природных территорий, вклю-

чения зеленых зон в городское пространство и регулирования использования земель с учетом 

экологических факторов. В связи с этим, органы местного самоуправления обязаны учитывать 

экологические ограничения при проведении кадастровых работ, что порой усложняет процесс 

зонирования и планирования. Важно, что земельные участки, которые находятся в экологиче-

ски чувствительных районах, таких как природные заповедники, имеют особые условия ис-

пользования, что необходимо учитывать при их кадастровом учете и планировании [4]. 

Испания также активно использует геоинформационные системы (ГИС) для сбора, анализа 

и визуализации кадастровых данных. Эти системы позволяют интегрировать различную ин-

формацию, такую как данные о транспортной инфраструктуре, демографические данные, эко-

логические параметры и данные о земельных участках. ГИС значительно облегчают работу 

кадастровых инженеров и специалистов по территориальному планированию, а также обеспе-

чивают более точную и оперативную обработку информации. В результате использование ГИС 

способствует повышению прозрачности и эффективности в процессе управления земельными 

ресурсами, а также помогает органам власти в принятии обоснованных решений по использо-

ванию земель. 

Кроме того, кадастровая информация играет важную роль в сфере налогообложения. Одним 

из ключевых налогов, связанных с кадастром, является налог на имущество (Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles, IBI), который взимается с владельцев земельных участков и объектов недви-

жимости. Этот налог рассчитывается на основе кадастровой стоимости, которая определяется 

как результат кадастровой оценки. Также кадастровая стоимость используется для расчета дру-

гих налогов, связанных с недвижимостью, таких как налог на прирост капитала при продаже 

земельных участков или объектов недвижимости. Важно, что в Испании кадастровая стои-

мость часто отличается от рыночной, что может вызывать разногласия между налоговыми ор-

ганами и владельцами недвижимости, особенно в случае изменений в рыночной стоимости 

недвижимости. 

Процесс землеустройства и кадастровых работ в Испании, несмотря на свою высокоразви-

нутость, все еще сталкивается с определенными проблемами. Одной из них является наличие 

несоответствий между кадастровыми данными и фактическим состоянием на местах. В неко-

торых старых муниципалитетах данные о земельных участках могут быть устаревшими или 

неточными, что создает юридические сложности при осуществлении сделок с недвижимо-

стью. Вдобавок, сложные бюрократические процессы на уровне местных органов власти мо-

гут замедлить принятие решений по вопросам зонирования и строительства, что затрудняет 

развитие территории и приводит к административным задержкам [5]. 

Таким образом, система кадастровых и землеустроительных работ в Испании представляет 

собой высокоорганизованный механизм, который сочетает в себе современные технологии, 

правовые нормы и экологические стандарты. В результате эта система обеспечивает эффек-

тивное управление земельными ресурсами, содействует устойчивому развитию территорий и 

минимизирует правовые риски, связанные с правами на землю и недвижимость. 
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